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Planificare la manutenzione

Programmare lattivita manutentiva limitandone al massimo limpatto su costi e operativita

B di VITTORIO PEDROTTI E MARCO OBERTI
WWW.VITTORICPEDROTTLIT

Terzo e ultimo appuntamento con gli approfondi-
menti deglt architettt Vittorio Pedrotti e Marco Obertr,
dedicati alla normativa e alla gestione degli interventi
immeobiliari alberghieri. A concludere il breve excur-
sus iniziato [o scorse 7 marze su Job in Tourism, un
interessante contributo sulle modalitd pitl efficienti per
programmare la manutenzione, imitandone al mas-
simo Pimpatto sulloperativitd quotidiana e sui costi
della struttura.

completamentodelle nestre riflessioni relati-

vamente alle questioni con cui confrontarsi,

quandosi intende intervenire su un edificio

a destinazione alberghiera, nel caso sia di

nuova costruzions sia di ristrutturazione di

una struttura esistente, 1l tema del mante-

nimento & della manutenzione riveste estrema importanza.
Atal riguarde, le modalita di programmazions possono
essera le pinl svariate, ma quella che cf sembra maggior-
mente efficace & riconducibile alla redazione di una sorta
di libretto di manutenzione dell’edificio, che programmi,
né pil né meno sulla falsariga di quello che gia viene for-
nito per ghi autoveicoli, tutta athivitd di manutenzione sia

@ramana Sing

Ramada nei pressi dell'aereporto di Malpensa

edilizia sia impiantistica del bene. Ci riferiamo, ciod, a una
programmazicne che preveda diversi step, al cui verificarsi
venga definito a priori cosa & come fare: soglie temporali,
pericdiche, a consumo possono cosi costituire il corretto
calendaric degli interventi.

Tale programmazione rivests estrema importanza nel
caso di qualsiasi edificio, ma diventa a maggior ragione
fondamentale nal caso di bent immohili destinati a cepitars
attivitd economiche. Ed & questo certaments 1l caso di un
albergo, in quanto la pianificazione degli interventi manu-
tentivi rappresenta un elementoimprescindibile di qualun-
que programma di ammortamento del manufatte edilizio.

Se a cid si accompagna pot la considerazione che un

albergo deve, in ogni cccasions, presentarsi al meglio, &
in perfetta efficienza, appare evidente che la programma-
zione della manutenzions deve essere interpretata coms
prevenzione ai guasti, il cui verificarsi va da un lato a
pregiudicare 'immagine della struttura, dall’altro a im-
porre aggravi di costi, dovendo essers, questi, gestiti in
smergenza.

Ma 2 di pil: una simile programmazione dagli inter-
wventi consents anche di concentrarli nei periodi di morta,
edi limitarne di conseguenza l'sffettuazione, nel limite del
possibile, nei periodi di pieno utilizzo della struttura, op-
puraancora di concentrare lattivitd manutentiva in singole
perzioni dell'sdifico, a rotazione, lasciando in questo medo
indenni altre parti da tali attivita, che in alcuni casi possono
costituirsi come incompatibili con una normale & corretta
attivita ricettiva.




